UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phac
DU THAO
Ngay 05/11/2024 QUY PINH

biéu kién, tiéu chi, quy mé va ty Ié dé tach phan dién tich dit do co
quan, toé chitrc cia Nha nwéc quan ly thanh dw an déc lap trén dia ban
Thanh phé Hé Chi Minh
(Kém theo Quyér dinh s6 ......... [2024/0D-UBND ngay ... thang ... ndm
2024 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach thanh du
an doc lap ddi vai phan dién tich dat do co quan, t6 chuc cia Nha nudc quan ly
quy dinh tai khoan 3 Biéu 59 Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 ctiia Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pt dai nam 2024.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan su dung dét dé thuc hign du an phat trien kinh té - xa
hoi thong qua thoa thuan ve nhan quyén stir dung dat theo Dicu 28 Luat Dat dai
nam 2024 ma khu vuc thuc hién du an co dién tich dat do co quan, to chirc cua
Nha nudc quan ly.

2. Ngudoi chiu trach nhiém truéec Nha nude dbi voi dat duge giao dé quan ly
quy dinh tai Bicu 7 Luat Dat dai nam 2024.

3. Uy ban nhan dan quan, huyén, thanh phé Thu DBrc.

4. Céc S0, ban, nganh Thanh phé co lién quan dén du an phét trién kinh té -
xa hoi cé sir dung dat thudc truong hop quy dinh tai Biéu 1 Quy dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Bét do co quan, t6 chic ciia Nha nudc quan Iy tai Quy dinh ndy Ia phan
dién tich dat do co quan, to6 chuc cua Nha nude giao dat d€ quan ly theo cac
truong hop duogc quy dinh tai Bicu 217 Luat Bat dai nam 2024.

2. Dy 4n doc 1ap tai Quy dinh ndy 1a dy &n phat trién kinh té - xa hoi ma
khi trién khai thuc hién khong lam anh hudng dén cac du an lien ke.

3. Khu vuc quy hoach thap tang tai Quy dinh ndy l1a khu vuc bd tri khong
gian thap tang dugc xac dinh theo do an quy hoach duoc duyét; twong duong tang
cao toi da 09 tang hodc cé chiéu cao toi da dén 28m (<28m).
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4. Khu vyc quy hoach cao tang tai Quy dinh nay la khu vuc bo tri khong
gian cao tang dugc xac dinh theo do an quy hoach duoc duyét; twong duong tang
cao trén 9 tang hoac co chiéu cao trén 28m (>28m).

5. Tang cao va chiéu cao tai Quy dinh nay dugc xac dinh theo quy dinh cua
do6 an quy hoach va quy che quan ly kien trc tai khu vuc c6 lién quan da dugc co
quan co tham quyén phé duyét.

6. Buong hién hiru tai Quy dinh nay 1a céc tuyén dwong giao thong hién
trang hinh thanh trudc thoi diém xem xet tach du an doc lap va da duoc co quan
cé tham quyén phé duyét, cong bo 16 gidi.

Chuong II

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO VA TY LE PE TACH PHAN DIEN
TICH PAT DO CO QUAN, TO CHUC CUA NHA NUGC QUAN LY
THANH DU AN POC LAP

Piéu 4. Pidu ki¢n
1. Phu hop quy hoach chung; quy hoach phan khu; quy hoach chi tiét (néu

c0) hodc quy hoach su dung dat (néu cd) da dugc Cap tham quyen phé duyét va
cong b dé co thé giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat.

2. C6 vi tri trong khu vyc thyc hién du an phét trién kinh té - x4 hoi thong
qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat theo Diéu 28 Luat Dat dai nim 2024.
Truong hop khu vuc thuc hién dy an ¢6 nhiéu khu dat do co quan, to chirc cua
Nha nudc quan 1y riéng biét, thi s& xem xét didu kién tach du an doc 1ap theo tung
truong hop cu thé.

~ 3.Khong c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham tai thoi diém xem xét tach phan
dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudce quan ly thanh du an doc lap.
Diéu 5. Tiéu chi
1. Vi tri: Khu dat phai tiép gidp voi duong giao thong hién hiru, hién trang
toan tuyen rong toi thieu 10,5m (=10,5m) va da dugc co quan c6 tham quyen phé
duyét 16 gidi. Mat tien khu dat tai vi tri tiep giap véi duong giao thdng rong toi
thiéu 10,5m (>10,5m).

2. Hinh dang va kich thuéc khu dat:

Co6 dang hinh vuéng, hinh chit nhat, hinh thang, hinh binh hanh hoac da
giac... dam bao phan dién tich dat phd hop quy hoach phai bao phu dugc hinh
chit nhat c6 dién tich 500m? va c6 mét canh t6i thiéu 20m (>20m) d6i voi khu
vuc quy hoach thap tang hodc hinh chir nhat dién tich 1.000m? va c6 mét canh tdi
thiéu 30m (>30m) dbi véi khu vuc quy hoach cao tang (tham khao phu luc hinh
minh hoa dinh kém quy dinh nay).
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_ 3.Giao thong va ha tang k¥ thuat: Bam bao kha ning két ndi giao thong, ha
tang ky thuat dong bo vai quy hoach tong thé khu dat va khu vuc hién hiu c6 lién
quan.

Pitu 6. Quy md

1. Boi voi cac Quan 1,3, 4,5, 6, 7,8, 10, 11, 12, Binh Thanh, Go Vap, Tan
Phu, Binh Tan, Tan Binh, Phu Nhuan va thanh pho Tha buc:

Dién tich dét phti hop quy hoach t6i thiéu 1.000m? (>1.000m?) ddi véi khu
vuc quy hoach cao tang va t6i thieu 500m* (=500m?®) doi véi khu vyc quy hoach
thap tang.

2. B4i véi cac huyén Nha Be, Binh Chanh, Can Gio, Hoc Mén va Cu Chi:

Dién tich dat phu hop quy hoach t6i thiéu 2.000m? (>2. 000m?) d6i véi khu

vuc quy hoach cao ting va téi thiéu 1.000m? (>1.000m?) dbi véi khu vuc quy
hoach thap tang.

3. Trudng hop phap luat chuyén nganh c6 quy dinh quy md dién tich su
dung dat cua du an doc lap cé khac so vai dién tich quy dinh tai Khoan 1, Khoan
2 biéu nay thi &p dung quy mo dién tich theo quy dinh phép luat chuyén nganh.

Piéu 7. Ty 1

1. Ty 1& phan dién tich dét dé tach thanh dy 4n doc 1ap phai chiem toi thicu
5% (=5%), xac dinh trén tong dién tich phu hop quy hoach cua khu dat ma nha
dau tu da thoéa thuan vé nhan quyen st dung dat hoac dang c6 quyén sur dung dat.

2. Truong hop phan dat do co quan, t6 chirc cua Nha nude quan ly xem xeét
tach thanh du an doc Iap thudc khu vuc dé xuat mé rong cua mot du an phat trién
kinh té - x& hoi da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat cua co quan co tham
quyén trude dé, thi ty I dién tich téi thiéu 5% (>5%) chi tinh trén phan dién tich
khu vuc dé xuat mé rong.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 8. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dit do co quan, to chirc
cia Nha nudc quan ly thanh du an doc lap

1. Bdi véi cac du an phat trién kinh té - x& hoi thudc dién chap thuan chu
troong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu khong thong qua dau gia quyén sir
dung dat, diu thau lua chon nha dau tu quy dinh tai diém b va diém d Khoan 4
Diéu 29 Luat Pau tu nim 2020 thi thoi diém xem Xét tach phan dién tich dat do
co quan, t6 chic cua Nha nudce quan ly thanh du an doc 1ap khi xem xét quyét
dinh chap thuan cha truong dau tu dy &n.

Déi véi cac du an dé xuat diéu chinh (mé rong dién tich) ma phan dién tich
dat mo rong c6 phan dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly thi thoi diém
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xem xét tach du an doc 1ap 1a thoi diém xem xét chip thuan diéu chinh cha
trrong thuc hién du an.

2. D6i véi chc du an khong thude dién chap thudn chu truong dau tur thi thoi
diém xem x¢t tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly
thanh dy an doc lap trong qua trinh S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tham muu giai
quyét thu tuc dat dai.

Piéu 9. Trach nhiém ciia cic co quan

1. S¢ Tai nguyén va Mot truong:

a) Chu tri ph01 hop véi cac So, nganh lien quan, Uy ban nhéan dan quan -
huyén not c6 dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nude quan ly, xac dinh ngudn goc
dat, loai dat; truong hop phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nudc
quan ly du diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ co thé tach thanh du an doc 1ap (theo
van ban xac dinh cua S¢ Quy hoach — Kien trlic) thi tong hop, tham muu Uy ban
nhan dan Thanh ph6 quyét dinh thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat thuc hién du
an doc lap theo hinh thire dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau lya chon nha

dau tu. Viéc to chtrc dat gia quyén sir dung dat hoac dau thau lira chon nha dau tu
duogc thyc hién khong cham hon 90 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dat.

b) Trudng hop phan dién tich dat do co quan, t6 chitrc caa Nha nudc quan 1y
khong du diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach thanh dy an doc 1ap (theo van
ban xac dinh cua S& Quy hoach — Kién trlic) dugc dua vao tong dién tich dé Iap
du an va S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd
quyét dinh thu hoi dé giao dét, cho thué cho nha dau tu thuc hién du an khong
thong qua dau gi& quyén su dung dat, khong phai dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién dy &n c6 sir dung dat va cac tha tuc dat dai khac theo quy dinh.

¢) Tang cuong thanh tra, kiem tra viéc quan ly, sir dung quy dat xen k& cia
cac dia phuong dé kip thoi phat hién, chan chinh cac vi pham.

d) Chu tri, huéng dan céc co quan to chuc thuc hién dau gi4, quyén st dung
quyén str dung dat ddi voi phan dién tich dat do co quan, to chiic cua Nha nuéc
quan ly sau khi Uy ban nhan dan Thanh phé c6 quyét dinh thu hoi dat dé dau gia
quyén sir dung dat.

2. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Khi tham dinh ho so chap thuan chi truong dau tu ddi voi cac du an phat
trién kinh té - xa hoi thuoc khoan 1 Biéu 8 Quy dinh ndy (trir cac truong hop
thudc khoan 7 Piéu 9 Quy dinh nay), néu khu vuc thuc hién du an c6 dién tich
dat do co quan, to chic cua Nha nuéc quan Iy theo Quy dinh nay thi chuyén So
Tai nguyén va Moi truong thuc hién theo khoan 1 Biéu 9 va So Quy hoach —
Kién tric thuc hién theo khoan 4 Diéu 9 Quy dinh nay.

b) Ch tri, phdi hop cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan Thanh
phd huéng giai quyet cac du an c6 dat do co quan, t6 chuc ciia Nha nudc quan ly
da duoc cap Gidy ching nhan dau tu, Glay ching nhan dang ky dau tu, Quyét
dinh chu truong dau tu, Quyét dinh chap thuan cha truong dau tw, nhung chua
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dugc Uy ban nhan dan Thanh phd giao dét, cho thué dat (trir cac truong hop
thuoc khoan 7 Bicu 9 Quy dinh nay).

¢) Phéi hop céc don vi lién quan to chic trién khai thuc hién Quy dinh nay;
trong truong hop phat hién cac kho khan, vuéng mac phét sinh (néu co), kip thoi
giri S& Quy hoach — Kién tric hoic S¢ Tai nguyén va Mbi truong tly ting linh
vuc dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé stra doi, bé sung.

3. So Xay dung

a) Phéi hop vé6i S¢ Quy hoach - Kiqén trlc va cac S¢ nganh khac trong viéc
xac dinh phan dién tich dat do co quan, to chuc cua Nha nudc quan ly c6 du dieu
Kién dé tach thanh du an doc lap khi cé yéu cau.

b) Béi vai truong hop tach du 4n doc Iap dé thuc hién dy an phét trien nha
6, So Xay dung co y kien ve sy phu hgp doi voi Chuong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢ caa Thanh pho (néu cd).

4. S& Quy hoach — Kién tric:

a) Chu tri, phdi hop So Tai nguyén va Moi truong, cac don vi lién quan to
chtc trién khai thuc hién Quy dinh nay; theo déi, kiém tra, tong hop cac khé
khan, vuéng mac phét sinh trong qua trinh trién khai, bo cao Uy ban nhan dan
Thanh phd dé kip thoi xem xét stra d6i, bo sung.

b) Chu tri phéi hop vai cac So nganh lién quan, ¢6 y kién chuyén mon ve
su phu hop quy hoach, cac tiéu chi, quy mo, ty 1€ dé tach phan dat do co quan, to
chuc cua Nha nudce quan ly thanh du an doc lap.

5. Cac S¢, ban, nganh Thanh phé c6 lién quan:

a) C6 trach nhiém cho y kién doi véi cac noi dung lién quan theo chuc
nang, nhiém vu cua nganh (trong thoi gian 15 ngay lam viéc) khi c6 van ban dé
nghi phoi hop.

b) Phdi hgp cac don vi lién quan t6 chirc trién khai thuc hién Quy dinh nay;
theo doi, kiém tra, tong hop cac kho khan, vuéng mac phat sinh dé kip thoi xem
xét, d€ xuat stra doi, bo sung.

6. Uy ban nhan dan c4c quan - huyén:

a) Co trach nhiém cung cap thong tin lién quan phan dién tich dat do co
quan, t6 chuc cia Nha nuéc quan ly va co y kién vé& ngudn gdc dat, tai san gan
lién vai dat, tinh hinh tranh chap (néu c6) trong qua trinh tham gia xac dinh diéu
Kién dé tach thanh dy an doc 1ap theo yéu cau cia S¢ Tai nguyén va Moi truong.

b) Chi dao Uy ban nhan dan cap x4 ra soét, xac nhan ngudn gdc dat, qua
trinh st dung dat va tai san trén gan lién véi dat; bao céo va chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac d6i véi nguon goc dat, tai san gan lién vai dat trong qua trinh phdi
hop giai quyét hd so.
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©) Phéi hop véi cac g, ban, nganh va don vi ¢6 lién quan thyc hién cac thu
tuc dau gia quyen st dung dat theo quy dinh sau khi Uy ban nhan dan Thanh pho
c6 quyet dinh thu hoi dat dé dau gia quyen sir dung dat.

7. Uy ban nhan dan Thanh phd Tha Puc:

Trong qua trinh chap thuan cha truong dau tu d6i véi cac du an phat trién
kinh té - x& hoi thudc tham quyén chap thuan cha truong dau tu cua Uy ban nhan
dan thanh phé Thi Duc theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu 10 cua Nghi Quyet
98/2023/QHI5 ngay 24 thang 6 nam 2023 cua QUOC hoi vé thi diém mét sé co
ché, chinh sach dic thu phat trién Thanh phd H6 Chi Minh, néu khu vuc co dién
tich dat do co quan, to chirc cia Nha nuéc quan ly, Uy ban nhan dan thanh phé
Thu Buc cha tri, phdi hop véi S Tai nguyén va Méi truong, S& Quy hoach —
Kién tric can ctr cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1 duoc quy dinh tai Quy dinh
nay, dé b4o cao Uy ban nhan dan Thanh phé diéu kién tach thanh du an doc lap
hodc khong du diéu kién tach thanh dy an doc lap.

9. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, néu c6 kho khin vuéng mac, dé
nghi céc co quan, dia phuong, to chtc, ca nhan kip thoi phan anh vé So Tai
nguyén va Mai truong hoac S¢ Quy hoach — Kién tric (tdy ting linh vyc) dé tong
hop, béo co dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét giai quyét.

Piéu 10. Piéu khoan chuyén tiép

1. Déi véi cac du an phat trién kinh té - x4 hoi c6 phan dién tich dat do co
quan, to chic ciia Nha nudc quan 1y, da cd quyét dinh thu hoi dat nhung chua co
quyét dinh giao dat, cho thué dat trong thoi gian tir ngay 08 thang 02 nam 2021
(thoi diém Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cta Chinh
phu stra ddi, bd sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai
nam 2013) cho dén ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc, giao S¢ Tai nguyén va Mai
truong chu tri, phdi hop cac S¢ nganh va Uy ban nhan dan quan, huyén co lién
quan can ctr theo Quy dinh nay dé thuc hién.

2. Dbi voi cac du &n phat trién kinh té - x4 hoi c6 phan dién tich dat do co
quan, to chic cia Nha nudc quan 1y duoc cap Gidy ching nhan dau tu, Gidy
chang nhan dang ky dau tu, Quyét dinh chu truong dau tu, Quyét dinh chap thuan
cha truong dau tu cua co quan co tham quyen trudc ngay Quy dinh nay co hi¢u
lyc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh giao dét (cho thué dat) thi S& Ké hoach va
Pau tu chu tri phdi hop cac S¢ nganh ra soat, bao cao Uy ban nhan dan Thanh
phd xem xét quyét dinh timg trudng hop cu thé.

3. Truong hop dién tich dt do co quan, t6 chic cua Nha nudc quan 1y dap
tng diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty Ié dé tach thanh du an doc 1ap nhung lam
anh huong mot sb chi tiéu cua quy hoach chi tiét da duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét cua du an dau tu (bao gdm céc dur an dé xuat méi va cac dy an da duoc
cap c6 tham quyén quyét dinh chu truong dau tu nhung chua duge giao dét, cho
thué dat trugc ngay Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024
cua Chinh pha ban hanh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai)
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thi S¢ Tai nguyén va Méi truong chu tri phdi hop S Quy hoach — Kién triic béo
cao Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh tung truong hop cu thé.

PHU LUC
HINH MINH HOA HINH DANG VA KiCH THUGC PHAN DIEN TiCH PAT
DO CO QUAN, TO CHUC CUA NHA NUOC QUAN LY PUQC TACH THANH
DU AN PQC LAP TREN PIA BAN THANH PHO HO CHI MINH

| Ghi Ch: !
Trwong hop phan dién tich dat thugc S: Dién tich khudn vién khu dat phan pha hop quy hoach (Khu vuc
khu vec quy hogch thdp ting ndi thanh: $>500m?; Khu vuc ngoai thanh: S>1.000m?)

a, b: chiéu dai cac canh (b>a)
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Ghi Cha:

S: Dién tich khuon vién khu dat phan pht hop quy hoach (Khu vuc
ndi thanh: S>500m?; Khu vuc ngoai thanh: S>1.000m?)

Truong hep phan dién tich dit a, b: chieu dai cac canh (b>a)

thusc khu vare auv hoach cao tan Ranh phan dién tich dét do Nha nuéc quan Iy
¢ e quy hog ang — — — — Ranh dat thuc hién dy an dau tu da nhan chuyén nhugng
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