xiy dung quén 12 dén nim 2020, t¥ 1& 1/5000

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ot Luat TS chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cin ¢t Luft Xay dung ngdy 26 thang 11 nam 2003;
Cin ctr Luét Quy hoach dd thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Céan cir Nghi dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24 thdng 01 nim 2005 cia
Chinh pht vé quy hoach xdy dung dd thi;
~ Cin otr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh pht vé 14p, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;
Can ot Quyét dinh s6 699/2002/QD-TTg ngay 23 thang 8 ném 2002 cia

Thui twoéng Chinh phu phé duyét quy hoach phat trién va cai tao ludi dién thanh
phd Ho Chi Minh giai doan 2002 - 2010 va dinh huéng dén nam 2020;

Can ¢t Quyét dinh s 101/QP-TTg ngdy 22 thing 01 ndm 2007 cha
Thu tuéng Chinh phi duyét quy hoach phat trién giao théng van tii khu vuc
thanh phb Hd Chi Minh dén nam 2020 v& tm nhin sau nim 2020;

Can cir Quyét dinh s§ 24/QP-TTg ngdy 06 thang 01 thang 2010 cia
Thu tuéng Chinh phit phé duyét diéu chinh quy hoach chung x4y dung thanh
phd Hé Chi Minh dn niim 2025;

Cén cwr Quyet dinh s§ 729/QB-TTg ngay 19 ‘thang 6 nam 2012 cua Thi
twéng Chinh pht vé viéc phé duyét quy hoach cap nudc thanh _phd Hb Chi
Minh dén nim 2025;

Cén cu Quyet dinh sb 21/2005/QB-BXD ngay 22 thang 7 ndm 2005 cla
Bo Xay dung vé ban hanh hé théng ky hiéu ban vé& trong cic d6 4n quy hoach
xay dung;

Cén cir Quyét dinh b 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 ciia B
X4y dung vé ban hanh “Quy chuin k¥ thut Québc gia v& Quy hoach xay dung”;

Cin it Thong tu s6 33/2009/TT-BXD ngay 30 thang 9 nam 2009 cta Bo
X&y dyng ban hanh QCXDVN 03: 2009/BXD (Quy chuén k§ thuat qubc gia
vé phan loai, phin cp cong trinh xiy dung dan dung, cong nghiép va ha ting
k¥ thuét d6 thi);

(2)

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc ldap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 6306 /QP-UBND Thénh phd H Chi Minh, ngdy 29 théng 12 ndm 2012
SO QUY HOACH KIEN TRUC TP | LB~
7 S“': 44’ ‘1 3 = M/
DEN| 250l QUYET PINH e
Ngay: V¥ /01 /2013 A A TR 2o sk .
I Vé duyét Do an diéu chinh quy hoach chung Wo.



Cin ¢ Théng tw s§ 02/2010/TT-BXD ngay 05 thang 02 nim 2010 cua
B§ Xay dung ‘Qan hanh QCVN 07:2010/BXD (Quy chuan k§ thuat qudc gia cic
cong trinh ha tang k¥ thuat db thi),

Cén cu Tl}ﬁng béo sb 2‘36-TB/TU ngay 31 thang 10 ndm 2011 cta Thanh
Uy thanh ph6é Ho Chi Minh vé quy hoach téng thé cAp nwéc thanh phd HS Chi
Minh dén nam 2025;
7 Can c&r Quyét dinh s<r"3 2534/QDP-UBND ngay 11 thang 6 nim 2007 cia
Uy ban nhén dan thanh pho6 phé duyét nhiém vy d6 an di€u chinh quy hoach
chung xay dung quén 12, thanh phd H6 Chi Minh;

_Cén ctr Quyét dinh s§ 50/2011/QD-UBND ngay 12 thng 7 nim 2011
ctia Uy ban nhin dén thanh phd vé ldp, tham dinh va phé duyét quy hoach
dd thi trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

Xét d& nghi ciia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s§ 2900/TTr-SQHKT
ngay 11 théqg 9 ndm 2012 va Cong vin 56 4393/SQHKT-QHC ngay 28 thang 12
ndm 2012 vé trinh duyét do 4n diéu chinh quy hoach chung xdy dung quén 12
dén nam 2020,

QUYET PINH:

Bi(:’éu 1. Duyét Pb an didu chinh quy hoach chung x4y dung quan 12,
thanh phd H6 Chi Minh dén nim 2020, vé&i cdc ndi dung chinh nhur sau:

(Pinh kém hd so Pd 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung quén 12)

1. Vi tri va quy md nghién ciru:

L1 Vi tri khu dét quy hoach: quén 12 nim vé phia Tay Béc thanh phd
HG6 Chi Minh, cdc mét gidp gidi nhu sau:
~ -PhiaDong : giap séng Sai Gon (tinh Binh Duong va quén Thua Pirc, thanh

pho Ho Chi Minh).

-Phia Tdy : gidp xd Ba Piém, xa Tan Xuén, huyén Héc Mbn.

- Phia Nam : gidp quén Tan Pht, quan T4n Binh, quin Go Vép, quéin Binh
Thanh va quéan Thu D,

- Phia Béc : gidp xd Dong Thanh, huyén Héc Mén.

1.2. Quy md dién tich: 5.274,91 ha.

1.3. Quy mé dén sb: 450.000 nguoi.

- Dan sb hién trang ndm 2007 : 329.751 ngudi.

- Dan s6 du kién giai doan 2015: 405.000 ngudi.

- Dan s du kién giai doan 2020 : 450.000 nguoi.

2. Tinh chét chire niing quy hoach:

- Co c4u kinh té cia quén 12 giai doan déu chuyén dich theo huéng cong
nghiép - dich vu - ndéng nghi€p. Giai doan sau theo hudéng dich vu - cong

nghiép - du lich.
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. - Tinh chét, chiic ning 13 khu d6 thi phat trién méi cua thanh phé bao

gom céc khu chirc ning nhu sau:

+ Khu dén cw d6 thi.

+ Khu dich vu thuong mai.

+ Khu cdng nghiép - tiéu thi cong nghiép.

+ Khu ¢bng vién van héa, vui choi giai tri, két hop du lich sbng nuéc,
vuon ciy an trai va di tich lich st.

+ Péu mbi giao thong va ha ting k¥ thuat dé thi.

3. Co céu siv dung dit va chi tidu quy hoach - kién tric toan quéin:

3.1. Giai doan dén nim 2015:

3.1.1. Co clu st dung dat:

- Pét dan dung : 2.839,75ha, chiém ty 1& 53,8%,
trong do:
+ Pt & :1.727,16 ha, chiém ty 1& 32,8%
+ Pét hdn hop : 159,93 ha, chiém tylé 3,0%
+ P4t cong trinh céng cdng : 179,17 ha, chiém tj 18 3,4%
+ DAt cay xanh : 112,80 ha, chiémty 18  2,1%
+ Dét giao thong ddi ndi : 660,69 ha, chiém tj 18 12,5%
- D4t khéc trong khu dén dung : 206,55 ha, chiém tylg 3,9%
trong dé:
+ Dét cbng trinh cdng cong cip thanh phd : 58,15 ha, chidmtyle 1,1%
+ Dét du lich sinh thai :- 129, 51ha, chifmty 16 2,4%
+ DAt tén gido . 18,89 ha, chifmty 18 0,4%
- Pét ngoai dan dung :2.228.61 ha, chiém ty 1& 42,2%
trong do:
+ Dét cong nghiép, kho : 126,40 ha, chiémty 18 2,4%
+ Pét giao thong théng dbi ngoai : 141,26 ha, chiémty 18  2,7%
+ Pt cong trinh diu méi ha ting ky thuat : 16,15 ha, chiémty 18  0,3%
+ Pt an ninh qubc phong : 99,83 ha, chiémty 1 1,8%
+ P4t c4y xanh céch ly : 83,81 ha, chibmty & 1,6%
+ DAt cay xanh ven song : 5744ha,chibmtylé 1,1%
+ Pét kénh rach, mit nude © 357,50 ha, chiém ty 1€  6,8%
+ Dét dy triy phét trién : 1.346,22 ha, chiém ty 1& 25,5%
3.1.2. Céc chi tidu quy hoach-kién tric:
- P4t dan dung : 70,1 m*ngudi

trong dé:
+Pit o . 42,6 m’/ngudi
+ D4t hdn hop : 4,0 m*/ngudi



+ DAt cong trinh cong céng
+ Dét cay xanh

+ DAt giao thong dbi ndi

- Quy md dan sé

- Mt @5 dén sé

+ Khu &

+ Khu cong trinh cong céng
- Ting cao x4y dung

+ Téi thiéu

+ Tbi da

3.2. Giai doan dén niam 2020:

3.2.1. Co ciu sir dung dat:

- Pét dan dung
trong dé:

+ Déto

+ Dathdn hop

+ it cong trinh cong cong

+ DAt cay xanh

+ Dit giao thong dbi ndi

- Dét khéc trong khu dn dung
trong do:

+ Dit cong trinh céng cong cAp thanh phd :

+ Dit du lich sinh thai
+ Dét ton gido
- Dét ngoai d4n dung
trong d6:
+ Dét cong nghiép, kho
+ Dét giao thong thong dbi ngoai

+ Dét cong trinh diu mbi ha ting k¥ thuat -

+ Pét an ninh quéc phong
+ Dét ciy xanh cich ly

+ Pit cdy xanh ven séng
+ DAt kénh rach, mit nuée

4,4 m*mgudi
2.8 mz/ngu’éri
0 16,3 mzlngu(‘:ri
» 405.000 ngudi

: 20-50%
: 30-35%

: 02 ting

: Khu vue giap quin Go Vép tbi
da 15 tdng, khu vue khéc khéng
khéng ché nhung phit hop véi
yéu cdu khdng ché tinh khéng
clia sin bay Tan Son Nhét

: 3.908,71 ha, chiém ty 1& 74,1%,

: 2.024,65 ha, chiém ty 1& 38,4%
: 348,31 ha, chiémty1& 6,6%
244,04 ha, chiém ty 18  4,6%
448,78 ha, chiém ty I 8,5%
842,93 ha, chiém ty 18 16,0%
250,94 ha, chiém ty 18 4,8%

58,15 ha, chifmty1& 1,1%
173,90 ha, chiémty 18 3,3%
18,89 ha, chiém ty & 0,4%
: 1.115,26 ha, chiém ty 1& 21,1%

114,50 ha, chiém ty 18  2,2%
285,82 ha, chiém ty 1&  5,4%
84,45 ha, chiém ty 16  1,6%
99,83 ha, chiém ty 16  1,8%
105,46 ha, chiém ty 16 2,0%
67,70 ha, chiémty 16 1,3%
357,50 ha, chiém ty 18  6,8%



3.2.2. Céc chi tidu quy hoach-kién tric:

- P4t dn dung . 86,6 m*/ngudi
trong §o:

+ Ditg . 45,0 m*ngudi

+ Pét hdn hop ' ;7,7 m*/ngudi

+ Pét cong trinh cong cong . 54 m/ngudi

+ P4t cdy xanh : 10,0 m¥ngudi

+ Dét giao théng ddi noi : 18,7 m*/ngudi

- Quy md dén sb : 450.000 ngudi

- Mt d6 dan s6

+ Khu & ; 20-50%

+ Khu cdng trinh cdng cOng : 30-35%

- TAng cao x4y dung

+ Tbi thidu : 02 ting

+ Tbida : Khu vuc gidp quin Gd Vép téi

da 15 téqg, khu vuc khiac khéng
khéng ché nhung phu hop véi yéu
cau khong ché tinh khdng clia sén
bay Téan Son Nhat

4. Pinh hwéng quy hoach phét trién khong gian db thi:

4.1. Quy hoach str dung d4t va phén khu chirc ning:

4.1.1. Cac khu, cum cong nghiép:

- Khu cong nghiép Tan Théi Hiép didu chinh giam quy mé cdn khoang 28 ha.

= Cum cbng nghiép Hi¢p Thanh quy m6 khoang 50 ha.

- Cum cdng nghiép Tan Théi Nhét quy mé khoang 23,55 ha.

- Cac xi nghi€p cong nghiép hién nay tai khu vuc phuong Tan Thoi
Nhat, phwong Dong Hung Thudn, phudng An Phii Dong, du kién chuyén dbi
thanh khu hon hop.

Téng dién tich fie“it cong nghiép (ké ci kho) khoang 114,5 ha, chiém ty 18
2,2% tong dién tich dat.

4.1.2. Hé théng trung tdm va cong trinh céng cong:

Dam bao cac loat hinh phuc vu thiét yéu, quy mé phyc vu va bd tri thusn
tién, (;Iém bao ban kinh phuc vu. Giit lai céc cdng trinh cong cdng hién co, cai
tao két hgp véi x4y dung moi.

- Céng trinh cong cdng cAp thanh phd:

+ Khu trung tm thuong mai - dich vy cép thanh phé, diéu chinh b tri
sang khu d6 thi Tay Béc thanh pho.

+ Cong vién phén mém Quang Trung quy md 43,45 ha.

+ Céc trudng dao tao, day nghé quy md khoang 14,7 ha.



- Trung tdm thuong mai:

+ Hoi chg Quang Trung didu chinh bd tri doc truc dudng Lé Thi Riéng
quy mo 34,6 ha.

+ Doc truc Quéc 16 1A tir dudng Vuon Lai dén dudmg Ha Huy Gidp
quy mé 15,6 ha.

- Khu hén hop, chic ndng & cao ting két hop cong trinh cong cong,
thwong mai, xay dung cao tang, bd trf tai khu vue phudng Trung My Tay va
phuong Tén Théi Nhét, phudong Péng Hung Thusn, phudng An Pht Déng véi
téng dién tich 344,92 ha.

- Trung tdm hanh chénh quan: bd tri tai khu vuc dwdong Lé Thi Riéng va
Qudc 1§ 1A.

- Mang lué6i y té:

+ Mé& rdng mit bﬁng, hién dai hoa céc tram y té quy md mdi tram > 500m>.

+ Xéy dung mot s6 phong kham khu vy quy md 3.000 m*/phong kham.

+ Xay dung khu y té: phudng Théi An quy md 6,5 ha.

- Mang luéi gido duc:

+ Tién hanh duy tu, bdo dudng va ning cip cac cong trinh gido duc
hién hitu.

+ X4y dung mot sd trudng dam bao ban kinh phuc vu.

+ Khuyén khich x4 hoi hoa trong linh vuc hinh thanh céc co sé gido duc.

+ Du kién mang Iuéi gido duc: Cén c& quy hoach mang ludi gido duc va
dao tao trén dia ban quén 12 tai Quyét dinh s6 08/2008/QD-UBND-GD ngay
15 thang 10 ndm 2008 cia Uy ban nhén dén quan 12.

- Mang luéi thé duc thé thao:

+ Phét trién mang luéi thé duc thé thao lién phudng,

+ San thé thao co ban, san van dong va trung tam thé duc thé thao cé‘ip
quén theo ti€u chuin qudc gia.

+ Dy kién dét thé duc thé thao khoang 100 ha.

- Mang ludi van hc’),a thdng tin: gbm trung tAm vin héa, thu vién, bao
tang, khu trién 1dm rap chiéu phim... quy mé 10 - 18 ha.

- - Cong trinh cdng cong cAp phuong: b6 trf phan tan theo 5 khu vuc, dam

bao ban kinh phuc vy.

4.1.3. Cac khu dén cu: quén 12 chia thanh 5 khu vuec, trong d6: khu 1,
2, 3 la khu c6 mat dd x4y dung cao va nha cao tang wu tién bd tri x4y dung &
céc khu dén cu nay. Khu dén cur 4 va 5 la ving d4t triing, song rach nhiéu, dat
c6 gia trj phat trién kinh t& vuon, 13 khu dan cu nha vudn sinh thai, mat d§ xéy
dung thap, két hop v6i canh quan doc song Sai Gon phat trién du lich.



- Khu 1: Vi trf nim & phia Ty Nam cia quén bao gbm phudng Téan
Théi Nhit va phudng Poéng Hung Thusn va mot phan phuong Tan Théi Hiép;
dién tich dat tu nhién 886,45ha, quy mé dan sb du kién khoang 120.000 ngudi.

. + Khu‘c”r hién hitu: Chinh trang néng cép ha tﬁng x4 hoi, ha tz‘“mg k¥ thuét,
tang cao >2 tang, mét dd x4y dung 40 - 50 %.

+ Kbu & méi: Xay dung ha tAng x& hoi, ha ting k¥ thudt trude khi x4y
dung nha &, ting cao 2 - 5 ting, mét d6 xay dung < 40 %.

- Khu 2: Vi trf nim & phia Tay Béc cia quén bao gdm phudng Trung
My Tay va phuong Tan Chanh Hiép; dién tich dat tw nhién 692,01 ha, quy mé
dén s0 dy kién khoadng 95.000 ngudi.

Pay 1a khu vye dan cur cé tbe do db thi héa cao do Cong vién phin mém
Quang Trung, khu Néng nghiép k§ thuét cao (trai rau Déng Tién) dang hinh
thanh. Khu nay dugc chinh trang, ning cép thong qua viéc xac dinh thém cac
tuyén duong ndi bd, h¢ thong ha tang ky thuét, dong thoi sap xep lai de tao
thém quy dat xay dung cdng cdng, céi thién moi trudng song cho khu vuc.

+Khu ¢ hién hiru : Chinh trang xay dung xen cai gitta ddn cu hién hiru
va dén cu X8y mdi, ting cao > 2 tang, mét d xay dung 40 -50 %.

+ Khu & méi : xdy dung khu chung cu cao tdng, t4i dinh cu phuc
vu céc khu cbng nghiép, ting cao > 2 tng, mat do x4y dung <40 %.

- Khu 3: Vi tri gdm céc phudng Hiép Thanh va mot phan phudng Thoi
An, phuong Tan Thoi Hi€p; dién tich d4t tu nhién 1.199,15 ha, quy m6 dén sé
du kién khoang 150.000 ngudi. Khu & hién hitu s& cai tao chinh trang, phat
trién khu & méi theo hudng x8y dung khu chung cur cao téng phuc vu tai dinh
cw, khu & cho doi tugng khu nhép thap

+ Khu & hién hitu: Chinh trang xay dung xen cai gifta dan cu hién hitu va
dén cu xay mdi, tang cao > 2 tang, mit dd xdy dung 40 - 50%.

+Khu o6 méi  : xdy dung khu chung cu cao tdng, tai dinh cu phuc vu
céc khu céng nghiép, tng cao > 2 ting, mét d6 xiy dung < 40%.

- Khu 4: Vi tri nim & phia Pong Béc clia quén gidi han béi dudng Qudc
16 1A, gbm mot phén phudng Thanh Xuén, phuong Thanh Loc va phuong An
Phu Pong; dién tich dét ty nhién 1.679 ha, sé dan du kién khoang 55.000
nguoi.

. Khu dfin cu mét do thdp, ving dét triing, séng rach nhidu, dét co gia tri
phat trién kinh t& vuon. Xay dung khu dan cu sinh thai két hop phét trién du
lich, mat dd xay dung thip < 25%.

- Khu 5: Phia Nam dudng Quéc 16 1A, bao gbm mot phin phudng
Thanh Xuén, Thanh Lc, phuong An Phu Dong va phuong Théi An; dién tich
dat tu nhién 818,3 ha, quy md dén s6 du kien khoang 30.000 ngudi.

Khu dan cu mat dé thip, ving dit triing, sdng rach nhjéu, dht c6 gia tri
phét trién kiph t€ vudn. X4y dung khu dén cu két hop phét trién du lich, mat do
x4y dung thap < 25%.



4.1.4. Cong vién ciy xanh:

- Cong vién Van hoa giai trf quy mé 150 ha tai phuéng Thanh Xuén.
- Céng vién Hiép Thanh (2 khu) quy md 15 ha va 20 ha.

- Céng vién M4t Phuong quy mé khoéng 12 ha.

- C4c khu cdy xanh két hop thé duc thé thao xen cai trong khu dén cu.

- He théng cdy xanh céch ly giita khu déan cu véi khu cdng nghiép; hanh
lang ha tAng k¥ thuat va cdy xanh canh quan doc séng rach.

4.1.5. Cong trinh tén gido tin ngudng:

Duy tri, bao v€ va tén tao cac cong trinh ton gido, tin ngudng, dép tng
nhu ciu dori séng tam lirth va phat trlen nét dep vén hoa phong tuc, tip quan clia
ngudi dan, Dién tich loai d4t ndy dén nam 2020 I3 18,89 ha.

4.1.6. Nong nghi€p - khu du lich sinh théi: Phat trién ndéng nghiép theo
huéng chuyén ddi co ciu céy trdng, vat nudi ¢6 hidu qud kinh té cao nhu hoa
kleng cac loai, ciy 4n trdi, vat nudi dic san. Dién tich dét ndng nghiép giam
dén, dén ném 2020 khéng con dét ndng nghiép. Dy kién phat trién khu du lich
sinh théi gén véi mo6 hinh nha vudm véi du lich doc séng Sai Gon tai phudng
Thanh Lc va phudng An Phi Poéng khoang 173,9 ha.

4.1.7. Dit quéin sw: hién phén b tai cic phuomg Pong Hung Thuén,
phudong Tan Chanh Hlep, phudng Trung My Tay, phuong Tan Théi Hiép,
phudng Hiép Thanh véi tdng dién tich 99,38 ha.

4.2. B6 cuc kién triic d6 thi (thiét ké d6 thi tng thé):

4.2.1. Muc tiéu:

- Mue tiéu quan trong clia thiét ké do thi cling nhu toan bd d6 4an didu
chinh quy hoach chung x8y dyng quén 12 d€n ndm 2020 14 tao ra mot khong
gian kién triic canh quan pht hop véi tinh chét, chirc ning va dam bao su phat
trién ddng bd.

- Thiét ké db thi" gop phﬁ"m tao dugec mdt mdbi trrdng, mét khdng gian tdt,
mang tiph dic trung dé€ xay dung dugc hinh anh mét d6 thi vin minh, hién dai
phét trién theo hudng doé thi sinh thai.

- Co 50 cho cdng tac quan ly xéy dung, thiét ké do thi trong céc quy
hoach chi tiét.

4.2.2. C4c yéu chu thiét ké @b thi:

- Thiét k& d6 thi trong dd 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung quan
12 dén ndm 2020 la vigc lya chon, xdc dinh cac ving kién tric canh quan dé tir
dé @e xudt t6 chire khong gian cho céc khu trung tim, cira ngd, diém nhén, céc
tuyén truc giao thong chinh va cong vién cdy xanh mét nudc.

- Quy dinh cac tryc canh quan, tryc dong luc, cac khu vuc cén bao tdn,
phat trién.

- Xdc dinh nhitng ndi dung, yéu chu viéc quan ly kién tric canh quan
ting khu vue véi cdc thong s0 nhu méat d xay dung tang cao xdy dung toi da,
t01 thi€u; hé s6 st dung cho g khu vye va nhiing quy dinh khéc ¢6 lién quan.
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4.2.3. Cac ndi dung thiét ké db thi:

Tryc canh quan dudng b la Xa 16 vanh dai va Qudc 16 22, day 1a cac
truc giao thong cédp vimg, thanh pho. Truc canh quan duong thiy la sdng Sai
Gpn, song Vam Thuét, rach Bén Cét va dy ciling 1a tryc cédnh quan thién nhién
két hop gifta cdy xanh v&i mét nudce phyc vu du lich.

a) Cinh quan d6 thi ciia quéin 12: Theo dy kién quy hoach xay dung
canh quan d6 thi ciia quén 12 c6 th€ phéan thanh 3 khu vue déc trung nhu sau:

- Khu vire phia Tay dwong Lé Thi Riéng: phin 16n 14 khu dan cu hién
hiru, m6t phén nho anh hudng tinh khong sén bay Tén Son Nhit, cic cong trinh
x4y dung theo khéng ché cac b& mit han ché chuéng ngai vét cha sin bay Tén
Son Nhét,

- Céc yéu tb cn quan tAm trong td chitc khéng gian canh quan chung:

+ Truc giao théng 16m, cac truc duong hién hitu, xdy dung khdng gian
mang ciy xanh, cac khoang trong dé thi xen k&€ khu dén cw, ddm bao ban kinh
phuc vu.

+ Céc khu phirc hop duoc xac dinh trong quy trinh chuyén di chirc ning,

+ Khu dan cu x4y dung mdi tai khu vue bb tri ga deport.

+ Khu phitc hop doc dudng Qubc 16 1A c6 dang hop khdi va chidu cao
khoang 12 ting tao 4n twong manh tai khu vyc ctta ngd Nam - Béc, Pong - Tay
thanh phd.

- Khu vuc cénh quan phia Dong dudng L€ Thi Riéng, giap séng Sai Gon:
khong gian canh quan b séng Sai Gon nbi lién v&i kénh Tham Lwong & phia
Nam. Khu vye chit yéu dugc x8y dung méi trong giai doan vira qua. Dic trung
chinh ca khu vyc nay 13 nha & san vudn, biét thy thip ting. Hinh thirc b cuc
va bd mit kién tric cta khu vire nay thua, thodng tao mang xanh doc séng Sai
Gon va kénh Tham Lvong.

- Khu vye cdnh quan doc truc dwong L€ Thi Riéng va duong Lé Van
Khwong: canh quan khu trung tdm mdéi clta quén, chi yéu tap trung cac cum
phirc hop danh cho vén phong, cén hd cao cAp va dich vy da ning cho moi nhu
cau clia ngudi dén trong va ngoal quén. B6 mat ting cum cdng trinh cla céc
khu phirc hop s& duge cam nhén tir 2 tryc dudng néu trén. Vi vy b cuc cong
ndng va st dung d4t phai tao sy hip dan da dang tir c4c tuyén nay, doc 2 tuyén
trén du kién trdng ciy co tan 16n, than gb cao.

b) Gidi han chiéu cao, b6 cuc phin hoéa chitu cao truc, cum, cong
trinh don lé:

Ch1eu cao cdng trinh xay dung tai quén 12 da s6 khong bi anh hudng boi
yéu ciu an toan tinh khéng clia sén bay, cu thé nhur sau:

- C4c khu vuc bd cyc khong gian d6 thi tisu biéu:

+ Khu phitc hop phia Téy: dugc xédc dinh la trung tim mdi & phia Tay -
Nam ctia quén. Hudng chi dao 12 Qudc 16 22 va Qubc 16 1A. B cuc quin thé
kién triic quyet dinh by mit ciia thanh phé & phia Ty Nam. Cac cong trinh trong

khu vue chi yéu xay dung cao tAng c6 khdi dé danh cho dich vu cong cong.
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+ Khu dén cw x4y dung méi phia Ty Nam: Khu phirc hgp phia Nam c6
céc chirc ning nhu thuong mai dich vu, thé duc thé thao, gido duc dao tao va
cdng vién cdy xanh, 13 trung tdm danh cho nhu ciu nghi ngoi giai tri va nang
cao niing lic thé thao chuyén nghiép clia quin. Toan bd dién tich khu dit nim
trong ving cit ha cénh cta san bay Tan Son Nhét, chidu cao cua ting coéng
trinh phu thude vao vi tri so véi chidu cao cho phép & khu vuc cét ha cénh, theo
quy dinh ctia Cuc Téc chién - B& Quéc phong.

- Céc truc phé dong luc:

+ Truc Quéc 16 1A: Téng chiéu dai khoang 4.300m, Quéc 16 1A la m6t
truc phd cé bd trf via hé phit hop v6i didu kién cho ngudi di bo subt tuyén. Cac
tiéu canh va khu vuc nghi chan cho kbach b hanh dwoc bd tri trong céc khu
phue hop.

+ Truc Qudc 16 22: Ld gi6i du kién 60m, dudng vanh dai trong 13 mot
truc khéng gian do thi cé tam anh hudng 16n clia quén, tuy ting vi tri, khu vuc
doc truc dudng c6 thé chinh trang thanh tirng cum cao tang.

-+ Truc duong L& Thi Riéng - duong L& Vin Khuong: duge x4c dinh 1a
truc canh quan quan trong nhét va khu trung tAm hanh chinh méi cia quéan 12,
Céc mang cbng vién cdy xanh dugc bb tri xen k& véi cong trinh cdng cOng,
thwong mai dich vy, tity theo timg diéu kién khong gian canh quan cu thé tinh
todn xé4c dinh chidu cao t6i da cia cdng trinh tao nén truc d6 thj trung tam cua
quan. Cay xanh du kién trf‘mg doc truc thudc loai cdy c6 tan cao, than gb chéc,
it rung l4.

4.3. Cac viing, khu vye quy hoach kién tric cinh quan:
4.3.1. Quy hoach kién triic cinh quan: quin 12 phan thanh 2 ving co bén:

- Khu vuc phia Tay cia quén: dia hinh dang go trién, nén dit chiu lyc tét,
12 khu vue v&i bo cuc khong gian mét d6 xdy dung cao, b0 tri cdc codng trinh
ki€n tric cao tang, mat d§ x4y dwng khodng 35 - 40 %.

- Khu virc phia Déng ctia quin: dia hinh phing va thip, ndn dét yéu 1a
khu vuc chu yéu b trf khu nha vudn mat do xay dung: 25 - 30%, ting cao: 2 -
5 téng.

4.3.2. Quy dinh ting cao, mit d9 xAy dwng cong trinh:

- Khu & hién hitu: d6i v6i nha lién ké, mat dd xay dung, tAng cao tbi da
theo QCXDVN sé 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008, Quyét dinh
s& 135/2007/QD-UBND ngay 08 thang 12 nim 2007 cia Uy ban nhén déan
thanh phé vé viéc Ban hanh quy dinh kién trGc nha lién ké trong khu d6 thi hién
hitu trén dia ban thanh phé va Quyét dinh s§ 45/2009/QD-UBND ngay 03
thang 7 nim 2009 ciia Uy ban nhan dén thanh phd vé sira dbi bd sung mot sb
diéu ciia Quyét dinh sé 135/2007/QD-UBND ngay 08 thang 12 nim 2007 cla
Uy ban nhén dan thanh phd.

10



- Khu chung cu:

+ Mat d6 x4y dung : 30 -40%

+ Téng cao : khéng ché theo tinh khong san bay T4n Son Nhit.
+ Pt xdy dung cong trinh: 30 - 40%

+ P4t mang xanh : 20 -30%

+ Pét giao thong : 20%

- Khu c6ng trinh phic loi ¢éng cdng:

+ Mt d§ x4y dung : 25-30%

+ Téng cao : i thidu 1téng, t8i da theo quy dinh ciia Cyuc T4c chién.
- Khu ¢6ng vién ciy xanh:

+ Miét 36 xéy dung 15 - 10%.

+ Téng cao : 1 -2 thng.

5. Pinh huéng phat trién hé théng ha ting k¥ thuit:
5.1. Quy hoach giao thong:

- T4 chic giao thong dudng bo theo “hudng cai tao mo rng theo dung 19
gi6i quy dinh, két hop xdy mdi mot sé tuyén dudng tao thanh mang luéi duong
hoan chinh.

- V& giao théng dudng sit qubc gia: quy hoach tuyén dudng st quéc gia
tlr ga DT An Song Than di qua dia ban quan 12 dén ga Tan Théi Hiép (quin 12)
va di tiép v& dén ga Tan Kién (huy¢n Binh Chéanh) theo Quy hoach Phat trién
giao thong vén tai thanh ph H8 Chi Minh dén nim 2020 va tam nhin sau nim
2020 duge Thit twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s§ 101/QD-TTg
ngay 22 thang 01 nidm 2007.

- V& giao thong dudng sit d6 thi: quy hoach tuyén dudng sit db thi sb 2,
s6 4 va tuyén xe dién s6 3 (du kién monoray) di qua dia ban quan. Ngoai ra, di
qua dia ban quén 12 con co tuyén dudng sit nhe Tan Thoi Hiép - Trang Bang
di tir ga Tén Thdi Hiép qua huyén Héc Mén, huyén Ca Chi doc theo hanh lang
dudng cao tdc thanh phd HS Chi Minh - Mgc Bai.

- V& ga, depot: quy hoach x4y dung méi céc ga, depot nhu sau:

-+ Ga Tan Chanh Hiép (Tan Thdi Hiép), dién tich khoang 14,6 ha.
+ Ga, depot Thanh Xuén, dién tich khoang 28,4 ha.

+ Ga, depot Tan Théi Nhét, dién tich khoang 25,3 ha.

- Ve quy hoach ben bai xe: quy hoach xdy dung méi cac bén bii xe va
nang cap 1 bén xe v6i tong quy mé dién tich du kién 57,2 ha phit hop véi quy
hoach bén bai theo Quyét dinh s6 101/QD-TTg ngay 22 thang 01 nim 2007.

- V& giao théng thuy quy hoach céc tuyén séng kénh rach trén dia ban
quén 12 ¢4 chirc ning giao thdng thuy theo quy hoach mang luéi dudng thuy
va cang, bén khu vuc thanh phé Hé Chi Minh g1a1 doan tir nay dén nim 2020.
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5.2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nudc mit (chuén bi ky thuit dit
xay dung):

5.2.1. Quy hoach cao d6 nén:

- Cao d0 x4y dung chon > 2,0m (hé VN2000).

- Khu vuc cao trén 2,0m: giit nguyén nén d4t hién hitu, chi san i tai chd
va hoén thién mét phu.

- Khu vure thip duéi 2,0m:

+ Khu hién hitu cai tao: gilf nguyén nén dét hi¢n htru, chi khuyén cdo
nang dén cao do theo cao do x4y dung chon khi c6 didu kién.

+ Khu xay dung méi: t6n nén triét dé. D6 déc nén thiét ké: khu cong
trinh cong cOng, khu & = 0,4%; khu cdng vién cdy xanh > 0,3%. Huéng do doc:
tir gifta céc ti€u khu ra xung quanh.

5.2.2. Quy hoach thoat nwéc mit:

- Tén dung hé théng kénh rach hién hitu, cai tao nao vét ddm bao da kha
ning tiéu thodt (tuyén cap 1).

- Huéng thoét: v& phia rach Tham Luong, song Bén'Cét, song Vam
Thuét, song Sai Gon va céc rach nhénh theo hudng ngén nhat va lgi nhat vé
thiy luc.

- Cong thoét nréc mua quy hoach dat ngdm, b6 tri doc theo via heé cac
tryc dudng giao théng trong khu vyc; kich thuge cong tinh theo chu ky tran
cbng T =3 nim (cdng cip 2) va T =2 nim (cbng cép 3, cip 4).

- 1\]01 chg theo nguyén thc ngang dinh, d6 sdu chén cong,tc')i thiéu 0,70m;
do doc cong toi thiéu duoc lay dam bao kha ning tw lam sach cong i = 1/D.

5.3. Quy hoach cép niing luwong va chiéu sang d6 thi:

- Chi tiéu cép dién:

+ Chi tiéu cép dién sinh hoat: 1500 - 2500 KWh/nguoi/nam.

+ Chi tiéu cép dién cong nghiép - TTCN: 350 - 400 KW/ha.

+ Ngudn cép dién cho quan 12 s& dwoc tiép tuc Iy tir céc tram trung gian
110/15-22K'V hién hitu céi tao: Héc Mén, Vinh Loc, Tan Binh 1. Dai han s&
dugce cdp thém tir céc tram 110/15-22KV xdy dyng méi: Tham Luong, Tén
Théi Hiép, An Pha Bong (Go Vép 2), Thanh Léc, Théi An.

- Mang luéi phan phdi quy hoach cép dién phi hop

+ Luéi trung the dién ap 22KV dugc x4y dung theo chu tric mach vong
van hanh h, mdi tuyén chinh c6 tiét dién > 240mm?.

+ Luéi ha thé st dung cép ddng boc cach dién XLPE chén ngim & cic
khu dén cu xdy dung méi, khu chung cu cao tang, khu cdng trinh cdng cong.

+ Riéng ludi dién hién hitu s& dugc thay thé din bing cap ngdm ddng bd
vdi viée cai tao chinh trang @ thi.

+ Tram bién thé phan phdi 15-22/0,4KV xdy dung méi kiéu tram phong,
tram cdt, tram kiosk ddm bao bén kinh phuc vu cdp dién < 200m +300m. Céc
tram hién hitu loai tram gian, treo trén try khong phu hop va khong dam bdo an toan
s& duoc thao g va thay dan bang loai tram ¢t (tram don than), tram kiosk.
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5.4, Quy hoach cip nuée:

- Ngubn cép nudc: ngudon nwrdc may thanh pho, dua vao cac tuyén ong
cap nuéc:

+ Tuyén éng cp nuéc hién hitu @800 trén Qubc 16 1A thude nha may
nude séng Sai Gon giai doan 1.

+ Céc tuyén dng §§p7 nuoc moi xdy dung: 92000 trén duong Québc 16 22,
@800 trén dudng Nguyen Anh Thi, 9600 trén dudng Nguyén Oanh.

~ +Céc tuyén dng du kién xiy dyng sau nim 2020: @2.000 trén dudng
Quéc 1§ 1A, 91500 trén dudng T6 Ngoc Van, dudng vong cung Tay Bic thufc
nha mdy nuéc Thi Dirc giai doan III-IV, nha may nudc quén 9.

- Tiéu chudn cAp nuée sinh hoat  : 180 lit/ngudi/ngay.

- Tiéu chuén cp nude chita chay: 80 lit/s/dam chay, s dam chdy dong thoi:
3 dam chdy (theo TCVN 2622-1995). '

- Téng nhu cu ding nuéec:

+ Dén niim 2015: 151.930 - 181.350 m*/ngay.

+ Pén nim 2020; 177.785 - 211.755 m*/ngay.

5.5. Quy hoach thoat mwé&c thai va vé sinh méi truong:

5.5.1. Thoat nwoce thai:

- Giai phdp thodt nude bin:

+ Sir dung hé théng cbng thoat nuée riéng de thu gom nuéce thai cho khu
quy hoach, chu yéu 13 nuée thai sinh hoat (bao gdm nude thai t ho gia dinh,
thuong mai, hanh chinh) va nuée thai san xuéit tir cdc co s& san xudt nho ho gia
dinh xen cai trong khu dén cw, dua vé nha may xi Iy nuéce thai tip trung cla
thanh phd theo 3 luu vye chinh: rach Céu Dira, Tham Luong - Bén Cat, Tay Sai

Gon. Khu vire ndm ngoai 3 ru vuc thodt nudc ndy s& vé tram xir Iy khu vuc
(Tan Hiép) tai huyén Héc Moén.

+ Nuéce thai cong nghiép tap trung, khéng ndm trong luu vire thoat nuéce
thai, s& dugce thu gom, xt ly riéng.

- Tiéu chuén thodt nudc

+ Sinh hoat : 180 lit/ngudi/ngay.-

+ Cong nghiép : 40 m*/ha/ngay.

- Téng lwong nuée théi sinh hoat:

+Dén nim 2015 : 118.390 - 153.907 m*/ngay.
+ Dén nim 2020 : 130.145 - 169.189 m’/ngay.
- Tbng lwong nuéc thai khu bﬁng nghiép:
+Dbén nim 2015 : 7.979 - 9.575 m’/ngay.

+ Dén niim 2020 :5.174 - 6.208 m’/ngay.
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3.5.2. V¢ sinh mdi truwdng:

- Tiéu chudn réc thai

+ Réc thai sinh hoat  : 1- 1,2 kg/ngudi/ngay.
+ Réc thai cong nghiép: 0,5 (tAn/ha/ngay).

- Téng lwong réc thai :

+ Rac thai sinh hoat

* Pén 2015 : 405 tAn/ngdy.
* Pén 2020 : 540 tAn/ngay.
+ Réc thai cong nghiép

* Pén 2015 : 100 tAn/ngay.
* Pén 2020 : 65 thn/ngdy.

- Phuong 4n thu gom va xir ly rdc: Xay dung 5 tram €p réc kin, dé thu
gom. Sau d6 van chuyén dua vé& cac khu lién hop xt Iy chét thai tap trung ciia
thanh phé theo quy hoach.

- Nghia trang: khu vuc quén 12 sit dung nghia trang trén dia ban huyén
Cu Chi.

5.6. Ban dd tdng hop dwdng diy dwong bng:

Mang Iw6i dudng ddy, dudng éng c6 thé thay ddi va bd tri cy thé hon
trong cdc budc thi€t ké chi ti€t; phai tudn thu yéu cau ky thuét theo quy dinh
ting nganh, linh vuc riéng biét.

6. Cac diém lwu ¥ cita db 4n:

- H6 s0 d0 4n nay duoc 1p theo ndi dung Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP
ngéy 24 thang 01 nam 2005 cta Chinh phi v€ quy hoach xay dung va lép trude
ngay 20 thang 9 ndm 2010 (ngay hiéu luc cia Théng tu s 1 0/2010/TT-BXD
ngay 11 thang 8 ndm 2010 cia By Xday dung vé quy dinh ho so cla timg loai
quy hoach do thi).

- Pd 4n dleu chinh quy hoach chung x4y dyng quén 12 mang tinh dinh
hudng phat trién khéng gian va quy hoach tong mit bang cho quén 12 trén co

s¢ diéu chinh quy hoach chung thanh phd 2025 va nhiém vu diéu chinh quy
hoach chung x4y dung quén 12 duge duyét.

- V& céc ndi dung li€n quan dén quy d4t cdy xanh tap trung x4c dinh theo
cic dd 4n quy hoach chi tiét céc khu chirc ning dd cé _phép ly phé duyét, gé
nghi Uy ban nhén dén quén 11 c6 ra so4t va cip nhat dé dwa vao quan ly ciing
céc gidl phap dAu tu theo chi dao ctia Uy ban nhén dén thanh phé tai Cong vin
56 6737/UBND- DTMT ngay 30 thang 10 nidm 2008.

- Pbi véi cac khu vue dang trong qué trinh nghién ciru thue hién quy
hoach (chura dwoc co quan c6 thAm quyén phé duyét hodc chi co chép thuan cht
truong) va cdc ndi dung thay ddi so voi Quyét dinh s0 24/QDb- -TTg ngay 06
thang 01 nim 2010 cta Thi tuwéng Chinh pht vé phé duyét diéu chinh Quy
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hoach chung x4y dyng thanh phé Hb Chi Minh dén nam 2025, chua thé cip
nhat vao ndi dung Quyét dinh phé duyét ndy, s& dugc ra soat cdp nhat va didu
chinh cuc bd trong qua trinh thuc hién quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 tai khu
vie (céc dy an thoét nuée thude wu viee Tham Luong - Bén Cét, .. D

Pieu 2. Trach nhiém ciia cac co quan, don vi ¢6 lién quan:

- S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén dén quén 12, Ban Quén ly dy
an Quy hoach xdy dung thanh phé HS Chi Minh, Vién Quy hoach xdy dung
chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cia cic sb liéu danh gié hién trang va phai
dam béo phi hop quy chudn, quy dinh ctia céc sb lidu trong hd so, ban v8 trinh
duyét db 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung quén 12, thanh phé H) Chi
Minh dén nim 2020.

- Trén co s& ndi dung b 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung duoc
duyét, giao Uy ban nhén dan quén 12 chu tri, phéi hop v6i S& Quy hoach -
Kién tric, Vién Quy hoach xay dung t§ chic 1ap Quy ché quan 1y quy hoach -
kién tric d6 thi va Ban hidnh Quy dinh quan ly theo d6 4n didu chinh quy hoach
chung x8y dung quén;12 dugce duyét; ddng thoi ra soét va trién khai lap, didu
chinh quy hoach chuyen nganh ha ting ky thuft, quy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000, quy hoach chi tiét ty 18 1/500, thiét ké do thi d¢é cu thé héa b 4n didu
chinh quy hoach chung x8y dung quén 12, lam co s& trién khai cdc du 4n ddu
tur ha ting k¥ thudf khung'ctia d6 thi va cic du 4n dAu tu xay dung.

- Uy ban nhén dén quén 12 ¢6 trich nhiém chu tri, phdi hop véi S& Quy
hoach - Kién triic, Vién Quy hoach x4y dung td chirc cong b, cbng khai dd 4n
didu chinh quy hoach chung x4y dung quén 12 theo quy dinh tai Quyét dinh sb
49/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 ctia Uy ban nhén dan thanh phé
ban hanh Quy dinh vé cong bd cong khai va cung cép théng tin v& quy hoach
d6 thi tai thanh phé H& Chi Minh.

- Lap danh muc cac dy an, chuong trinh déu tw, cac du 4n dau tu phat
trién kinh t& - x& hoi theo thtr tu wu tién nhim hién thuc héa dd 4n quy hoach
chung xiy dung.

- Cap nhét, ra soat ddi voi cic db 4n quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi
1/2.000 da duoc duyét, cic dd 4n dang diéu chinh ciing nhw céc khu chirc ning
chuyén dbi (néu duoc sy chip thusn cia cip thim quyén) d& c6 can ddi tinh
todn bd sung dd céc chi tiéu quy hoach kién tric d xdc dinh, c4c chi tidu vé ha
tAng x4 hoi va ha thng k¥ thuat ph hop véi quy mé dén sé dén nim 2020.

- Phéi hop chiit ché clng So¢ Nong nghiép va Phat trién nong thén, S&
Giao théng van tai dé ¢ théng nhat vé viéc quan ly, san Iap cac kénh rach tai
khu vyc. Tai cac sdng rach, tuyén kénh muong gitt lai, viéc tb chure cac cong
trinh ha tAng, c4c tuyén dudng doc kénh, ccac khodng céach ly trong cay,... can
tuéin tht theo quy dinh tai Quyét dinh sé 150/2004/QD-UB ngay 09 thang 6
nim 2004 cia Uy ban nhén dén thanh phd.

- Vé t6 chirc giao thong, cim mbe cic tuyén dudng cdn dugc ddi chiéu
va khop nbi véi cac dy 4n xung quanh khu vuc dd c6 phap ly phé duyét, cling
nhu céc du 4n dang trién khai. .
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phé, Giam déc S&
Quy hoach - Kién t(w( Gidm déc S& Tai nguyén va Moi truong, Giam déc S&
Giao théng vén tdi, Gidm ddc S& Xay dyng, Giam dbe S& K& hoach va Dau tu,
Gidm dbc S& Tai chinh, Gidm dbc S& Thoéng tin va Truyen thong, Gidm dbc Sé&
- Céng Thuong, Giam dbc S& Nong nghiép va Phat trién néng thén, Gidm dbc
86 Y t, Giam dbc S& Gido duc va Pao tao, Giam d6c S& Vian héa, Thé thao va
Du lich, Vién truéng Vién nghién ctru phat trién thanh phd, Chu tich Uy ban
nhén dan quén 12, Gidm dbc Ban Quén Iy dy 4n Quy hoach xay dyng thanh
phd Hb Chi Minh, Giam dbc Vién Quy hoach xdy dung va Thu trudng céc co
quan, don vi, c& nhén c0 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; ’

- Thudng tryc Thanh ty;

- Thuong truc HBND.TP;

- TTUB: CT, cacPCT;

- VPUB: Céac PVP;

- Céc Phong Chuyén vién;

- Lww:VT, (PTMT-N) An. 2.
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