UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Tu do - Hanh phic
H.36
S6 6786 /QD-UB-QLDT TP. Ho Chi Minh, ngay 18 thdng 12 ndm 1998

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO
V/v Phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung quan 5.

skekskckokekek
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Cin ctt Luat t6 chic Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 21
thang 6 nam 1994 ;

- Can cit Quyét dinh phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh pho
Ho6 Chi Minh dén nam 2020 cta Thua tuéng Chinh pht (Quyét dinh so
123/1998/QD-TTg ngay 10 thang 7 nam 1998) ;

- Can ctt Quyét dinh s6 322/BXD-DT ngay 28 thang 12 nam 1993 cla
Bo Xay dung ban hanh quy dinh vé viéc 1ap cic d6 dn quy hoach xay dung do
thi ;

- Can ct quyét dinh phé duyét quy hoach chung quan 5 cta Uy ban nhan
dan thanh pho (Quyét dinh s6 776/ QD-UB-QLDT ngay 10 thang 02 nam 1995)
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- Xét dé nghi ctia Uy ban nhan dan quan 5 vé viéc diéu chinh quy hoach
chung Quan (cong van s6 764/UB-QLDT ngay 06 thang 12 nam 1997) ;

- Theo dé nghi ctia Kién tric su truéng thanh phd tai to trinh s6
17354/KTS.T-QH ngay 02 thdng 12 nam 1998 ;

QUYET PINH

Piéu 1.- Phé duyét d6 4n Diéu chinh quy hoach chung quan 5 - Thanh
pho H6 Chi Minh dén nam 2020 v6i noi dung chinh nhu sau :

1. Vé tinh chat, chiic nang, ranh giGi va phan chia don vi hanh chéanh
(15 phuong) khong thay déi so v6i quyét dinh phé duyét quy hoach chung
thang 02/1995.

2. Dién tich tu nhién quan 5 1a : 427 ha.



3. Quy mo dan sé du Kién :

Hién trang dan s6 quan 5 (nam 1997) : 251.387 nguoi.

Quy mo dan s6 du kién :
+ Dén nam 2020 : 220.000 nguoi.
(Diéu chinh so vé6i du kién qui mo dan s6 245.000 nguoi dén nam 2010

tai Quyét dinh phé duyét quy hoach chung thang 02/1995.

+ Giai doan dot dau (dén nam 2005) : 240.000 nguoi.
4. Cac chi tiéu kinh té€ ky thuat va phan boé sir dung dat (nam 2020)

Muc tiéu ctua di€u chinh qui hoach chung quan 5 (nam 1998) 1a nham
khai th4c hiéu qua quy dat hién c6, chuyén déi chic nang str dung dat dai dugc
nhiéu hon vao chiic nang dan dung, tang thém dién tich cho giao thong, cong
trinh phtc loi cong cong va cong vién cay xanh.

4.1- Cac chi tiéu kinh t€ k¥ thuat chu yéu :

Hién Quy hoach| Di¢u chinh
Don vi tinh trang phé duyét | mai (1998)
(1997) 2/1995
- Dan s6 nguoi 249.143 245.000 220.000
- Mat d6 dan s6
+ Trén dat tu nhién nguoi/ha 522 592 515
+ Trén dat & ngudi/ha 1.402 - 1.238
- Tang cao trung binh tang 1,69 2,86 3,0-3,5
- Mat do xay dung % 65 55 40 - 50
- bat dan dung m?/nguoi 13,9 14-15 17,2
Trong do :
+Pat & m?/nguoi 8,9 7-8 17,2
+ Dat ¢/trinh cong cong m?/nguoi 1,3 1,9-2.0 3.0
+ Dat cay xanh m?*/ngudi 0,3 09-1,0 2,0
+ DAt giao thong m?*/nguoi 3.4 3.8-4,0 4,37
- Chi tiéu cép dién Kwh/nguoi/nam 350 870+1.000 1.200
- Chi tiéu cép nudc lit/ngudi/ngay dém 156 200 200
- Tiéu chudn thai rac Kg/ ngudi/ngay dém - - 1,0

4.2- Du kién phan bo str dung dat toan quan (nam 2020) :

e Dat dan dung : 377,77 ha chiém 88,5%.

GOm :

- bat khu & (hién hitu cai tao va xay mdéi)

- bat cong trinh cong cong ( cap quan, TP, TW )

- bat cong vién cay xanh cong cong, TDTT

- bat giao thong (duong s4, bai dau xe)

: 180,36 ha 42,24%

65,71 ha 15,40%
45,32 ha 10,61%
80,90 ha 18,94%




- bat ton gido : 548ha 1,28%

¢ Dat ngoai dan dung : 49,23 ha chi€ém 11,5%.

Gom :
- bat cong nghiép, kho tang : 1395ha 3,27%
- bt cong trinh giao thong doi ngoai, dau moi
ha tang ky thuat . 20,15ha 4,72 %
- bat an ninh quoc phong : 6,28ha 1,47 %
- bat song rach : 885ha 2,07%

5. Pinh huéng phat trién khong gian va phan khu chirc nang :
5.1- Huéng bo cuc khong gian :

Quan 5 1a dia ban da hinh thanh lau doi va kh4 6n dinh. Huéng b6 cuc
khong gian tap trung cai tao, chinh trang cac khu vuc dan cu hién hitu 1a cht
yéu. Céc truc giao thong 16n cua thanh pho di qua quan nhu Hung Vuong - An
Duong Vuong, Nguyén Van Cur, Tran Hung Pao, Nguyén Tri Phuong 1a khung
dé bo cuc khong gian kién tric va tai day bo tri mot s6 cac cong trinh, cum
cong trinh cao ting va c6 gid tri thim my.

5.2- Céc khu chuc nang chinh :

a) Cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, kho tang :

- C4c co sO cong nghiép loai gay 6 nhiém can c6 ké hoach timg budc di
doi cu thé (Pién Chg Qudn, thudc 14 Sai Gon ...). Cc xi nghiép nho va tiéu-thu

cong nghiép loai sach van tiép tuc ton tai, phat trién xen cai trong khu dan cu.

- Kho tang bén bai hau hét duoc tinh todn di chuyén ra theo quy hoach
hoic chuyén déi sang chifc nang dan dung (cong trinh cong cong, ciy xanh ...).

b) Khu dan cu :
Quéan 5 dugc phan thanh 4 khu & :

- Khu 1 : (gé6m phuong 1, 2, 3, 4) - dién tich 122,3 ha, dan cu 62.000
ngudi (d6 an nam 1995 1a 69.000 nguoi).

- Khu 2 : (gobm phuong 5, 6, 7, 8, 9) - dién tich 135,1 ha - dan cu
72.000 nguoi (d6 an nam 1995 1a 80.000 ngudi).

- Khu 3 : (g6m phuong 10, 11 va phan thuoc phuong 12 vé phia Dong
dudng Thuan Kiéu) - dién tich 80,1 ha - dan cu 41.000 ngudi (d6 4n nam 1995
1a 46.000 nguoi).



- Khu 4 : (g6m phuong 13, 14, 15 va phan thudc phuong 12 vé phia Tay
dudng Thuan Kiéu) - dién tich 76,5 ha - dan cu 45.000 ngudi (d6 4n nam 1995
1a 50.000 nguoi).

Mat d6 xay dung trong khu & binh quan tir 40% dén 50%.

Mobi khu déu c6 bd tri trung tam cong cong.

c) Trung tam Quan - Cong trinh cong cong :

- Trung tam hanh chinh quan nam trén truc An Duong Vuong,
phuong 8.

- Trung tam thuong mai dich vu :

+ Khu vuc hién hitu tap trung cic cho 16n Kim Bién, Hoa Binh, Tan
Thanh, Tran Chanh Chiéu, bén xe, ... quy cum thanh 2 - 3 khu chuyén doanh.
Dién tich 15 ha.

+ Trung tam mdi : Tap trung quanh truc Nguyén Tri Phuong, An Duong
Vuong nhu khu An Pong 1,2 ...

+ Trung tam vin hoéa - thé duc thé thao clia quan 5 vé6i chuwong trinh
trong diém nha van héa quan trong khu vuc : dudng Tran Phd, Ngo Quyén, Bén
Ham T& va Nguyén Tri Phuong. Quy mo dién tich 10,5 ha. Xay dung Trung
tam Van hod Quan 5 : 4,5 ha.

+ Trung tam y t€ : cac cong trinh bénh vién 16n cua thanh phdé nhu
Cho Ray, An Binh, Nguyén Trai, Hing Vuong, Nguyén Tri Phuong, Trung tam
bénh Nhiét d6i, Trung tam chan thuong chinh hinh, Trung tdm lao va bénh phoi
Pham Ngoc Thach déu tap trung & quan 5 (hai bénh vién : Trung tam bénh
Nhiét d6i va Pham Ngoc Thach ... du ki€n di doi ra ngoai thanh trong tuong
lai).

d) Cong vién - cay xanh - thé duc thé thao :

- Xay dung cong vién doc khu giai tdéa kénh Bén Nghé - Tau Hu.

- Xay dung cong vién trén khu giai toa kénh Hang Bang (phuong 13).

- Khoi phuc tuyén cay xanh bi lan chiém trén truc Hai Thuong Lian Ong
(phuong 10, 12).

- Hinh thanh cong vién cta quan (2,5 ha) tai vi tri bénh vién Pham Ngoc
Thach (sau khi di chuyén).

6. Pinh huéng phat trién ha tang ky thuat :
6.1- Giao thong :

- Xay dung hoan chinh truc duong Bén Chuong Duong - Ham Tu - Tran
Vin Kiéu.



-Hoan chinh hé thong giao thong noi bo va cip thanh pho theo quy dinh
16 gid6i.

- Cai tao mo rong cac truc duong 16n va lam mdéi cac truc giao thong
theo quy hoach dé thuan tién viéc di lai trong cac phuong.

- Cai tao cdac nit giao thong chinh theo quy hoach, 1am méi cAdu Nguyén
Tri Phuong, cau chit Y2 trén tuyén Nguyén Van Cir n6i dai qua quan 8.

6.2- Cap nudc :

Lap dat bd sung cdc tuyén 6ng 16n xuyén quan theo quy hoach dé dam
bao du nudc cho quan, dong thoi xay dung thém 6ng nhanh va cai tao mang
luGi 6ng phan phdi bao gom viéc dat thém mot s6 doan 6ng @ 200 + d 250 va
thay cac doan ong @ 80 + @ 100 da hu, muc.

6.3- San nén, thoit nuéc mua :

Chon cao do xay dung > 2,0 m (theo cao do chuan Miii Nai). Giai phdp
san nén cho khu vuc phia Nam Quan ti€p giap kénh Tau Hu 1a nang dan cao do
mat duong, nén cong trinh dat dén cao do xay dung chon. D6i véi khu vuc phia
Bac Quan 5 ¢6 nén cao hon cao do xay dung chon nén chi cian hoan thién mat
phu, tao di€u kién thuan loi cho viéc tiéu thodt nudc mua.

Giai quyét triét dé tinh trang ngap ung cuc bo. Gidi phdp chi yéu 1a xay
dung mot s6 tuyén cong mdi nham bao dam kha nang tiéu thoat nudc. Giai
phdp bé sung 12 tién hanh nao vét thudong ky hé théng cong hién hitu.

6.4- Thodt nudc ban va vé sinh moi trudng :

Giai doan dai han s& x4y dung hé thong rieng dé thoat nuéc ban. Giai
doan tru6c mat s& ti€p tuc s dung hé thong cong hién hitu. D6i v6i nhitng khu
chua c6 hé thong cong hoac khu xay dung méi, hé thong cong riéng sé dugc xay
dung ngay tur dau.

Viéc thu gom, van chuyén, x 1y rdc va vé sinh moi trudng thuc hién
theo d¢ an chung cua thanh phd.

6.5- Cap dién :

Nguon cap theo hé thdng chung cua thanh pho, quan 5 sé ti€p tuc dugc
cdp dién tir cac tram nguon 110/22 KV Cho Lén va tram Hung Vuong (cai tao
tr 66/15 KV Ién 110/22 KV). Xay dung méi tram 110/22 KV Tan Hung.

Xay dung nang cidp mang cap ngam trung thé va ha ap, két hop cai tao
cac tram dat dung luong :

+ Tram 110/22 KV Hung Vuong 2 x 63 MVA.
+ Tram 110/22 KV Tan Hung 2 x 63 MVA.
Nang cap mang luéi ha ap va dén duong.



7- Quy hoach xay dung dot dau (nam 2005) :

Quéan 5 1a dia ban trung tdm cta khu noi thanh cii, huéng dau tu giai
doan 5 - 7 nam tru6c mat chl yéu céi tao, chinh trang cdc khu hién hitu, tap
trung dau tu nang cap va mo thém hé thong ky thuat ha tang thiét yéu, cac cong
trinh - cum cong trinh cong cong 16n tao bd mat va phuc vu cai thién nang cao
doi song nguoi dan.

Céc chuong trinh uu tién xay dung trong thoi han dén nam 2005 gom
cac du an sau :

7.1- Nha o :
+ Khu dan cu géc Nguyén Thi Nho - Nguyén Chi Thanh

(phuong 15) : 25.000 m?.
+ Khu t& giac Tan Thanh, Duong Tu Giang, Tan Hung,

Phé Co Diéu (phudng 15) : 18.000 m’

+ Khu dan cu dudng Gia Phid - Go Cong (Phuong 13)  : 24.000 m?
+ Khu dan cu phia Bic chung cu Ngo Quyén (Phuong 9) :  10.500 m?
+ Khu dan cu Phan Van Tri - Nguyén Biéu (Phuong 2) : 23.650 m?

+ Khu dan cu CTCC khu vuc Tran Hung Dao -
Lé Hong Phong (phudng 1, 2) : 75.600 m?

+ Khu dan cu dudng Bui Hitu Nghia n6i dai (Phuong 8) : 13.200 m?
+ Khu dan cu dudng Tran Tuan Khai n6i dai (Phuong 7) :  26.350 m?
+ Khu dan cu duong Bach Van no6i dai (Phuong 5) : 18.150 m?
+ Khu dan cu doc theo tuyén Ham Tt-Tran Van Kiéu  : 103.500m?
7.2- Cong trinh cong cOng :

- Khu trung tam thuong mai dich vu quoc t&€ An Dong 2.

- Khach san Tan Dao Vién (géc Tran Hung Pao - Tan Da).

- Khu thuong mai dich vu La Kai.

- Khu van phong giao dich - khach san Thuan Kiéu.

- Trung tam giao dich thuong mai Hung Vuong (s6 2 Ly Thuong Kiét).
- Nha bao sanh Quan 5.

- Khu trung tam thuong mai tai rap hat Sao Mai.

- Khu trung tam thuong mai 922 - Nguyén Trai (tai tru s& Luc lugng
Thanh nién xung phong hién hitu).

- Khu trung tam thuong mai va nha & Phung Hung (Soai Kinh Lam).
- Khu trung tam thuong mai dich vu Kim Bién.



7.3- Cong nghiép :

Hoan thanh cong tac di doi cong ty Phuong Pong (xa bong Viét Nam
cll) va xi nghiép cao su bai Thanh.

7.4- Cong vién cay xanh - Thé duc thé thao :

- Xay dung cong vién cay xanh doc khu giai tda kénh Bén Nghé - Tau
Hu va trén khu vuc kénh Hang Bang.

- Trong thém cay xanh doc theo cic truc duong, cdc khu nha & hién
h Tru cai tao va cdc khu 6 xay dung mdi. Khoi phuc tuyén céy xanh bi 1an chi€ém
trén truc Hai Thuong Lan Ong (phuong 10 va 12).

- T6 chitc khu nha vin héa Quén 5 thanh khu cong vién vin héa 16n cla
quan, quy mo 3 + 4 ha.

7.5- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat :

a) Giao thong :

- Chuyén bai xe khach Chg Lén thanh bai xe bus noi thanh ;

- Xay dung 5 nit giao thong trong diém (ngd 6 Cong Hoa, ngi 6
Nguyén Chi Thanh - Nguyén Tri Phuong - Ngo Gia Tu, ngd 4 An Duong
Vuong - Nguyén Tri Phuong, nga 4 Nguyén Tri Phuong - Bén Ham Tu, Hing
Vuong - Chau Van Liém).

- Xay dung hoan chinh truc duong Dong - Tay thanh phd (Bén Chuong
Duong - Ham T - Tran Van Kiéu) véi 10 gi6i 40 m.

- Xay dung méi cau Nguyén Tri Phuong ndi dai.
b) Cdp nuoc :

Thay thé tuyén 6ng @ 500, ® 150 tai cac truc Hing Vuong, Ha Toén
Quyén, Nguyén Chi Thanh, Tan Thanh, Nguyén Kim, Ham T&, Ngo Quyén,
Nguyén Tri Phuong, Nguyén Duy, Tran Tuan Khai, Tran Phd, Huynh Man Dat,
Lé Hong Phong (doan m& rong).

c¢) San nén, thodt nudc mua :

Giai quyét tinh trang ngap ung cuc bo & khu vuc xém Voi, Nguyén Thi
Nho, Trang T (luu vuc kénh Hang Bang), va khu ngap dng duong Nguyén Van
Cur.

d) Cap dién :

Xay dung méi tram 110/22 KV Tan Hung, cai tao tram phan phoi trung
tam Chg Qudn 1én cap dién dp 22 KV trong giai doan truéc mat va du kién di
doi.



e) Thodt nudc bdn va vé sinh do thi :

Xay dung hé thong cong ngam tai kénh Hang Bang va cai tao kénh
Tau Ha, xay dung hé thong thoat nudc ban riéng trong khu chua c6 hé thong
cong (thi diém).

8- Cac du an keéu goi dau tu :
- Khu trung tam van héa Quan 5 (Pai Th€ Giéi ci).
- Khu thuong mai Kim Bién (vi tri cong ty Phuong Dong).

- Nha & cao tang doc truc Lé Hong Phong (doan giita Tran Hung Dao -
Nguyén Trai, phuong 2).

- Nha & cao tang doc kénh Hang Bang (thuoc cic duong Kim Bién,
Bii Say, Van Tugng, Phan Van Khoe).

Piéu 2.- Viéc quan ly xay dung theo quy hoach trén dia ban quan 5 cin
luu ¥y mot s6 diém sau :

- Céac quy hoach chi tiét sit dung dat cling nhu cac du an dau tu xay
dung & giai doan dau (1998 - 2005) can chu y xac dinh ranh giGi, quy mo st
dung dat thich hop, han ché di doi, giai tdéa va gay xdo tron 16n tai nhitng khu
dan cu hién hitu 6n dinh.

- Can s6m cdm moc xac dinh ranh gidi dat dai danh cho viéc m& dudng,
xay dung nit giao thong, hanh lang k§ thuat dé quan Iy lau dai va c6 chinh
sach, giai phap phu hgp thuc hién trong giai doan truéc mat.

- V6i céc diém cong nghiép hién hitu va xi nghiép xay dung méi cin
quan 1y chat ché viéc xur Iy nuGe thai, thu gom xur 1y céc chat thai khac nham
dam bao moi trudng song tot cho cac khu dan cu trude mét cling nhu lau dai.

Piéu 3.- Kién tric su truong thanh phd chiu trdch nhiém phé chuin héd
so thiét k€ ; Uy ban nhan dan quan 5 chiu trach nhiém phdi hop vé6i Kién tric
su Trudng thanh phd va cdc sé-nganh lién quan 1ap va trinh Uy ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Diéu 1é quéan ly xay dung theo quy hoach
chung clia quan va nghién cttu cac chuong trinh dau tu, cac du an xay dung cu
thé nhim thuc thi ¢6 hiéu qua quy hoach chung quan 5 dugc phé duyét.

Céc d6 an quy hoach chi tiét, cac du an da dugc phap ly héa trude day,
nay c6 van dé khong phit hop can phai duoc nghién cttu, bé sung diy du theo
diéu chinh quy hoach chung duoc duyét nay.

Giao ny ban nhan dan quan 5 chi dao ij ban nhan dan cic phuong va
ban-nganh trong quan quan 1y chat ché viéc xay dung trén dia ban.

Piéu 4.- Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Kién Tric Su
Trudng thanh pho, Giam doc cac S : K& hoach va Dau tu thanh pho, Dia
chinh-Nha dat thanh pho, Xay dung thanh pho, Cong nghiép thanh phd, Giao



thong cong chanh thanh phd, Khoa hoc-Cong nghé va Moéi truong thanh phd,
Cong ty Dién luc thanh phd, Buu dién thanh phd, Chi tich Uy ban nhan dan
quan 5 va cac ban nganh lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn : T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Nhu diéu 4 K/T CHU TICH

- Thuong truc Thanh Gy PHO CHU TICH
- Thuong truc HDND. TP

- Thuong truc UBND.TP

- Vién Quy hoach xay dung TP

- VPUB : CPVP

- T6 QLDT, CN, TH

- Luu

Vi Hung Viét



